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PARTE 1                                ESTRUCTURA
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El siguiente anexo tiene el objetivo de realizar una primera aproximación al tipo de

sistema estructural a emplear para el Nuevo Mercado, únicamente a modo de

sugerencia, quedando librada el sistema final a factores económicos en el

momento de la construcción y fundamentalmente al cálculo preciso de cargas a

estimar, tipo de material a emplear y el estudio detallado del perfil estratigráfico del

terreno.
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2.SISTEMA ESTRUCTURAL.-

Se prevé, en una primera instancia la construcción de 5 pabellones idénticos de

comercialización de dimensiones 37m de ancho (incluyendo aleros) por 190 de

largo aproximadamente.


�
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Se considera para la estructura como mejor opción algún sistema estructural

rápido y fácil que en su conjunto constituyan un sistema económico y eficaz.

En este sentido se entiende que una estructura liviana metálica o bien mediante

elementos prefabricados de hormigón, trabajando como pórtico puede llegar a

constituir un sistema estructural adecuado en el entendido que el armado de que

dicha estructura consista en una serie de piezas para armar previamente

establecidas sin necesidad de encarecer costos en encofrados, mano de obra

especializada, etc. situación que un sistema tradicional implicaría.

El pabellón se organizará con una estructura simétrica a modo de pórtico, con

aleros laterales en ménsula de 5m.

&��)��)����/����"�(�"�#�0�""'��
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Se sugiere un sistema de cubierta liviano de rápido montaje, que presente

facilidades de colocación y no requiera de mano de obra especializada.

En tal sentido se sugiere techos prefabricados metálicos conformados con

aislamiento térmico incorporado a modo de paneles multicapas. (ver anexo AN)

Entre sus características presentan:

·  Poco peso propio.

PP de la cubierta=0.50 kg/m2

·  Facilidad de colocación.

·  Resolución de aspectos térmicos y humídicos.

·  Que permitan cubrir grandes luces entre apoyos. (pueden emplearse por

ejemplo techos portantes).

·  Estéticamente agradables.

����#$"�����*�/$ ���?

Con el mismo criterio de todo el sistema estructural las vigas y pilares del pabellón

(trabajando como pórtico), pueden estar compuestos por piezas metálicas o bien

por elementos prefabricados de hormigón de manera que el armado consista en

una serie de piezas para armar previamente establecidas.

De esta manera a modo de ejemplo se sugiere un posible esquema estructural

donde se considera el comportamiento estructural tipo pórtico.

50kg/m2

&��)�����!�+8)$&��(��&�� ��
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La determinación del tipo de cimentación deberá responder al perfil estratigráfico

del terreno, del cual en primera instancia se maneja la existencia de arcilla no

expansiva hasta gran profundidad.

De todas formas deberá hacerse el estudio de suelo y carga correspondiente para

definir precisamente el sistema de cimentación a implementar

���������������	����	������
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Los cerramientos de los pabellones deben cumplir con exigencias en cuanto a :

·  cerramientos  verticales exteriores.-

Debe tratarse de algún sistema de fácil y rápido montaje.

Debe ser higiénico y fácil de limpiar.

Debe poseer  las cualidades térmicas y humídicas necesarias para un correcto

desempeño.

En este sentido se sugiere un sistema de paneles multicapas con aislamiento

térmico y humídico.

Protección a nivel 1 m, previendo eventuales impactos que dañen el panel.

·  cerramientos verticales interiores.-

Debe tratarse de un sistema de fácil y rápido montaje.

Debe ser fácilmente removibles ya que como característica imprescindible los

módulos pueden llegar a tener que agruparse.

Debe ser higiénico y fácil de limpiar.

Debe tener características mecánicas que permitan absorber impactos o bien

poseer protección a estos.

·  cerramientos móviles.

o Exteriores.-

Deben lograr un máximo de apertura para el cómodo ingreso y egreso de

mercadería.

Debe poseer  las cualidades térmicas y humídicas necesarias para un correcto

desempeño.

Durabilidad.

Seguridad.

Higiénico y fácil de limpiar.
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o Interiores.-

Algún sistema de protección como ser una reja.

Deben lograr un máximo de apertura para el cómodo ingreso y egreso de

mercadería.

Durabilidad.

Seguridad.

Economía.

·  pavimento.-

El pavimento del pabellón deberá poseer:

Resistencia mecánica.

Facilidad de limpieza.

Se maneja contrapiso de hormigón, mallalur, y terminación helicóptero.

Como terminación final se plantea algún esmalte epoxi, que cumple con las

características precedentes y que permite diferenciar zonas por color.
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El objetivo de este Anexo es realizar una primera estimación de los

requerimientos de energía eléctrica, abastecimiento de agua e instalaciones

sanitarias del Mercado Hortifrutícola. Se efectúa en cada caso las

recomendaciones pertinentes en cuanto a materiales, disposición y diseño de

cada una de las instalaciones necesarias orientadas a la higiene y seguridad

alimentaria. En todos los temas se trabajó en base a reglamentaciones1 y guías de

buenas prácticas2.

Dado que el diseño del nuevo Mercado Hortifrutícola no se encuentra aún

definido en detalle sino que se cuenta con los principales lineamientos, se deben

entender los cálculos aquí realizados como una aproximación. El objeto es

fundamentalmente obtener un punto de partida para efectuar un cálculo de

inversiones preliminar y estimar algunos costos de operativa, así como obtener

una primera idea de la magnitud de las instalaciones.   

Es claro entonces que una vez definido en detalle el diseño del nuevo

Mercado se deberán realizar los cálculos pertinentes con la exactitud que

corresponda.

                                           

1 Reglamento Bromatológico, Uruguay
2 WUWM, Documento de trabajo de la WUWM: “Mercados Mayoristas e higiene de los alimentos”, Setiembre 2003
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En primer lugar deberá realizarse un estudio previo del área en la cual será

emplazado el Mercado Hortifrutícola. Si en dicha zona existe red pública de

abastecimiento de agua y el mismo resulta suficiente se deberá conectar

directamente a la red. En caso contrario, se deberán implementar sistemas de

tratamiento de agua apropiados y previo al inicio de su utilización el agua de

abastecimiento deberá ser analizada para comprobar su potabilidad.

El agua potable debe utilizarse para lavado de manos y alimentos, limpieza

de superficies que entren en contacto con alimentos y cualquier otra operación en

la que exista riesgo de contaminación. El agua no potable que se utilice para

aplicaciones tales como control de incendio, lavado de calles exteriores y

estacionamientos, entre otros, no deberá conectarse a los sistemas de agua

potable.

Para estimar el consumo de agua del nuevo Mercado Hortifrutícola se

comenzó por estudiar el consumo actual del Mercado Modelo. En el Cuadro 2-1

se observa el consumo de agua de OSE durante el año 2003. El agua proveniente

de OSE es utilizada únicamente para el consumo en la policlínica, las casas de

comidas y algunos locales cerrados.

Para el resto del consumo -baños, limpieza, etc.- se utiliza agua proveniente

de dos tanques elevados de 15.000 litros de capacidad. En uno de los tanques se

mantienen siempre 10.000 litros de reserva para la red de incendio. Estos tanques

son alimentados por dos pozos subterráneos que cuentan con dos bombas de
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6.500 l/h. Se calcula que los días pico durante aproximadamente 10 horas -en el

horario de operativa- una de las bombas se encuentra siempre en funcionamiento.

Cuadro 2-1"Consumo de agua de OSE, año 2003"

MES CONSUMO
(m3)

MES CONSUMO
(m3)

Ene-03 260 Máximo

Feb-03 262 mensual
539

Mar-03 364 Mínimo

Abr-03 539 mensual
245

May-03 505 Promedio

Jun-03 495 mensual
388

Jul-03 536 Máximo

Ago-03 490 diario
18

Sep-03 416 Mínimo

Oct-03 245 diario
8,2

Nov-03 295 Promedio

Dic-03 245 diario
12,9

Fuente: CAMM, Área administrativa, Infraestructura

El resto del día, el agua utilizada es para limpieza y funcionamiento de oficinas

(baños, cocina). Utilizando valores estándares estimamos que este consumo no

debe superar los 5 m3/día. Esto implicaría un consumo del entorno de los 70 m3

diarios. Si a esto le sumamos el consumo máximo de OSE, generado el mes de

abril de 539 m3/mes se obtiene un total cercano a 90 m3/día.

Sin embargo, hay que tener en cuenta que en el futuro Mercado se tendrá un

incremento importante en el consumo de agua debido fundamentalmente al lavado

de pisos. Actualmente la limpieza del área de circulación y venta del Mercado

Modelo es realizada en seco debido a las características que sus instalaciones



PROYECTO

“Modernización del Sistema de Comercialización de
Productos Frescos
A Nivel Mayorista”

_______________________________________________________________
���2��3�4��)�!&)!��5��&��($&$���+$��)���67�$&���*�� 8"&!"�
#��"$+$����(��$�/���$����9

15

presentan. Se debe entonces estimar el requerimiento aproximado de agua para el

nuevo Mercado Hortifrutícola. Para esto se utilizan recomendaciones extraídas de

bibliografía3. Para estimar el consumo generado en los pabellones comerciales el

método es calcular un requerimiento básico de 4 litros por área efectiva de piso y

un requerimiento de almacenaje en frío de 20 litros por tonelada. A la suma de

estos requerimientos se le añade un 50 por ciento de imprevistos, lavado de

productos y otros. El Cuadro 2-2 resume los resultados obtenidos.

Cuadro 2-2 "Consumo de agua diario en pabellones comerciales"

ÁREA EFECTIVA
(m2)

CONSUMO
(l/m3)

CONSUMO
(l)

17.582 4 70.328
ALMACENAJE
EN FRÍO (ton)

CONSUMO
(l/ton)

CONSUMO
(l)

300 20 6.000

SUBTOTAL 76328

IMPREVISTOS CONSUMO CONSUMO
(l)

 50% del
subtotal

38.164

TOTAL 114492

 Fuente: Elaboración propia

Para realizar los cálculos se consideró el funcionamiento propuesto del

Mercado en sus comienzos, con 5 pabellones construidos. Para el almacenaje en

frío se consideró que aproximadamente un 35% de la mercadería se mantenía

refrigerada. El agua a utilizar, como se mencionó anteriormente debe ser potable,

incluso la utilizada para lavado de pisos, dado que es una zona que se encuentra

en contacto directo con alimentos.

                                           
3 FAO, “Mercados Mayoristas: Manual de Planeación y diseño”
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Se debe agregar el consumo de agua debido a locales de comida, policlínica y

otros. Actualmente se utiliza en el mes pico 18 m3/día, por lo que se estima un

total de 25 m3/día para el Nuevo Mercado.

Para estimar el consumo en oficinas se utilizaron estándares extraídos de

distintas bibliografías de los consumos estimados para lavado de manos, ducha,

descarga sanitaria, lavado de pisos y otros. Considerando que el número de

funcionarios actual se incrementara en un 25% aproximadamente, se obtiene un

consumo del entorno de 10 m3/día. Si bien este aumento es estimativo, tomando

en cuenta las dimensiones y funcionamiento que tendrá el nuevo Mercado, se

aprecia que una variación mayor en este rubro no afectará significativamente el

cálculo del consumo de agua total.

Se debe prever la utilización de agua para el lavado eventual de calles

internas y estacionamientos. Se recomienda el lavado en seco de estas áreas

diariamente, pero zonas puntuales que se encuentren manchadas y no puedan ser

removidas deberán ser baldeadas. Se calcula un gasto cercano a 20 m3/día

teniendo en cuenta que las áreas más afectadas serán la zona de carga y

descarga de todos los pabellones y las zonas de estacionamiento donde también

se manipulará la mercadería.

Un último punto a considerar es una reserva continua de agua para incendio,

utilizando el mismo procedimiento que en la actualidad.

El consumo de agua estimado para el nuevo Mercado Hortifrutícola -sin

contabilizar la reserva para incendio- es de 170 m3/día. Esto implica que se tendrá

el doble de consumo de agua que en la actualidad. Se considera un resultado

razonable, teniendo en cuenta la magnitud y características del nuevo

emprendimiento.
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Se cree conveniente la construcción de dos tanques de agua diferenciados

según la calidad del agua almacenada en los mismos. Uno debe asegurar el

abastecimiento de los pabellones comerciales por lo menos durante el horario de

operativa. El otro tanque se utilizará para limpieza y baños de oficinas, lavado de

calles y estacionamientos y mantendrá una reserva continua para incendio. Se

cree adecuado proyectar ambos tanques con una capacidad cercana a 60 m3.

Debe tenerse en cuenta que los tanques de almacenamiento y distribución de

agua deberán cumplir con la norma UNIT correspondiente y tendrán que

efectuarse limpiezas periódicas (plazo no superior a seis meses). Se deberá

además realizar análisis periódicos para acreditar su potabilidad.

Deberá estudiarse también la calidad del agua de pozos en la zona. Hay que

tener presente que en los depósitos de agua subterráneos es necesario certificar

como mínimo semestralmente su potabilidad.

��� �  ���	��������������	��������	��������������	��������	��������������	��������	��������������	�����

Los servicios higiénicos ubicados en los pabellones comerciales no deben

tener comunicación directa con los lugares destinados a la manipulación de

alimentos y la ventilación correspondiente no podrá ser a expensas de estos. En

caso de que los servicios higiénicos se implementen en el área de venta debe

contarse con un espacio intermedio. En caso de instalarse el servicio en el

entrepiso el mismo puede abrir directamente a la oficina.

Cada servicio higiénico debe contar como mínimo con un inodoro y un

lavamanos, no siendo recomendable la instalación de tazas turcas. Se deberán

tener en cuenta las medidas mínimas reglamentarias. Las paredes, pisos, zócalos

y techos deben ser lisos, impermeables y lavables. La mínima altura permitida de



PROYECTO

“Modernización del Sistema de Comercialización de
Productos Frescos
A Nivel Mayorista”

_______________________________________________________________
���2��3�4��)�!&)!��5��&��($&$���+$��)���67�$&���*�� 8"&!"�
#��"$+$����(��$�/���$����9

18

revestimiento es de 2 metros. Debe utilizarse zócalo sanitario, evitándose así los

ángulos rectos, propensos a la acumulación de suciedad y de difícil limpieza. La

ventilación podrá ser natural o mecánica, dependiendo de la disposición adoptada.

En caso de ser mecánica la descarga debe encontrarse lejos de las zonas de

almacenamiento y manipulación de alimentos.

��
��
��
��
  ��0�""������0�""������0�""������0�""����

Actualmente se cuenta en planta baja con 7 servicios higiénicos y un

vestuario, ocupando una superficie total de 253 m2 y 59 m2 respectivamente. Se

cuenta con un total de 12 inodoros, 27 tazas turcas, 14 lavamanos y mingitorios.

Para estimar los requerimientos de servicios higiénicos dentro de cada

pabellón se realizó una estimación utilizando recomendaciones bibliográficas4.

Este cálculo se basa en las toneladas comercializadas diariamente; las mismas se

multiplican por un factor de uso recomendado - siendo este de 1,5 - para hallar el

número de usuarios. Luego se supone que el 75 por ciento son hombres y el 25

por ciento son mujeres. Se utilizan tablas extraídas de bibliografía específica para

Mercados Mayoristas que indican el número de accesorios sanitarios por persona

según su sexo. La recomendación indica colocar para hombres un accesorio cada

25 personas y para mujeres uno cada 15.

 Los resultados se resumen en el Cuadro 3-1  y el Cuadro 3-2.

                                           
4 Op. Cit, FAO



PROYECTO

“Modernización del Sistema de Comercialización de
Productos Frescos
A Nivel Mayorista”

_______________________________________________________________
���2��3�4��)�!&)!��5��&��($&$���+$��)���67�$&���*�� 8"&!"�
#��"$+$����(��$�/���$����9

19

Cuadro 3-1 "Cantidad de usuarios de SSHH por pabellón"

CANTIDAD DE USUARIOS
 

VOLUMEN
ANUAL (Ton)

PROMEDIO
DIARIO (Ton) TOTAL HOMBRES MUJERES

PABELLONES 227106 727,9 1092 819 273

 Fuente: Elaboración propia

Cuadro 3-2 "Cantidad de accesorios sanitarios"

TOTAL POR PABELLÓNACCESORIOS
SANITARIOS H M H M

INODOROS 33 18 7 4
ORINALES 33  7  

LAVAMANOS 33 18 7 4
  Fuente: Elaboración propia

Por normativa, los baños deben encontrarse a no más de 100 m del puesto de

trabajo más alejado, por lo que se colocarán servicios higiénicos en ambos

testeros de los pabellones. Se propone entonces proyectar dos servicios

higiénicos femeninos de aproximadamente 10 m2, cada uno con 2 inodoros y dos

lavamanos y dos servicio higiénicos masculinos de aproximadamente 15 m2, cada

uno con 4 inodoros, 4 orinales y 4 lavamanos.
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Actualmente se cuenta con 8 servicios higiénicos en planta alta, ocupando una

superficie de 69 m2. Se cuenta en total con 12 inodoros, 2 tazas turcas, 4

mingitorios, 9 lavamanos, 3 bidet y 2 duchas.

Se propone construir seis servicios higiénicos, tres femeninos y tres

masculinos con características indicadas en los cuadros Cuadro 3-1 y Cuadro 3-2.

Cuadro 3-1"Servicios higiénicos femeninos"

ACCESORIOS
SANITARIOS SSHH 1 SSHH 2 SSHH 3 TOTAL

INODOROS 2 2 2 6
BIDET 1 1 0 2

LAVAMANOS 2 2 2 6
Fuente: Elaboración propia

Cuadro 3-2 "Servicios higiénicos masculinos"

ACCESORIOS
SANITARIOS SSHH 1 SSHH 2 SSHH 3 TOTAL

INODOROS 2 2 2 6
BIDET 1 1 0 2

ORINALES 2 2 2 6
LAVAMANOS 2 2 2 6

Fuente: Elaboración propia

Los servicios higiénicos indicados como SSHH1, tanto el femenino como el

masculino se prevén para la planta baja del edificio de administración. El resto se

propone ubicarlos en planta alta. Se estima una superficie total del entorno de los

60 m2.
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Se debe además proyectar vestuarios femeninos y masculinos en la planta

baja de la administración. Teniendo en cuenta las instalaciones existentes para el

vestuario e estima una superficie de 70 m2, conteniendo 10 duchas, 3 inodoros, 1

bidet, 3 lavamanos y 3 orinales. Para el vestuario femenino se propone un área de

aproximadamente 20 m2 conteniendo 3 duchas, 2 inodoros, 1 bidet y dos

lavamanos.

������������  ������+$��)�������+$��)�������+$��)�������+$��)�

En la actualidad se encuentra en estudio por parte de las autoridades

municipales la posibilidad de implementar red pública de saneamiento en la zona

de emplazamiento del Mercado Hortifrutícola. En caso de llevarse a cabo dicho

proyecto los desagües de aguas negras deberán ser conectados a dicha red. Si el

proyecto no fuera ejecutado a la hora del traslado del Mercado Modelo deberán

implementarse sistemas alternativos de depuración eficiente (por ejemplo, pozos

sépticos).

Las cañerías de evacuación de aguas residuales deberán contar con

conexiones herméticas, puntos de inspección y tuberías de ventilación

reglamentarias. En todos los casos se debe impedir la contaminación del

suministro de agua potable.

Hoy día en el Mercado Modelo se cuenta con un pozo séptico para las aguas

servidas. Toda el agua servida se encuentra conectada a este pozo, salvo unos

pocos baños que se encuentran directamente conectados al colector. Se estima

una evacuación de 1.200.000 l/mes, generándose en los días pico

aproximadamente 100.000 l/día.

Para el nuevo Mercado Hortifrutícola se deberá estudiar el proyecto con mayor

profundidad teniendo en cuenta las disposiciones reglamentarias descritas
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anteriormente. Se debe además analizar que posibilidades brinda el Arroyo

Pantanoso para absorber el agua proveniente de lavado. Corresponderá poner

especial atención en el incremento en el consumo generado con el traslado del

Mercado.

��� �  ���	�����=����C�	�������	�����=����C�	�������	�����=����C�	�������	�����=����C�	����

La instalación eléctrica de los pabellones deberá ser empotrada, recubierta por

caños aislantes, adosada a paredes y techos. Se deben evitar los cables

colgantes.

En el área de venta, exhibición y carga y descarga la iluminación natural y/o

artificial deberá suficiente para asegurar una buena limpieza y una segura

manipulación de los alimentos. Las luminarias deberán estar protegidas con

difusores irrompibles e inastillables para prevenir la contaminación de los

alimentos.

Se estudió el consumo eléctrico del actual Mercado. En el Cuadro 4-1 se

muestra el consumo de energía eléctrica del Mercado Modelo para el año 2003.

Se debe tener en cuenta que a principios del año 2003 el consumo energético

incluía el consumo privado de varios usuarios, por ejemplo, casas de comidas. A

los mismos se les estimaba el consumo mensual y se cobraba el monto

correspondiente. Esto explica que en el mes de febrero siendo un mes de verano

se halla registrado el mayor consumo del año. Es por esto que se considera que el

pico real de consumo energético fue en el mes de agosto, siendo el mismo de

81394 kW.
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Cuadro 4-1 "Consumo energético, año 2003"

MES CONSUMO
(kW)

MES CONSUMO
(kW)

Ene-03 55700 Máximo

Feb-03 99320 mensual
99320

Mar-03 55630 Mínimo

Abr-03 53138 mensual
50007

May-03 53138 Promedio

Jun-03 55273 mensual
61864

Jul-03 59670 Máximo

Ago-03 81394 diario
3311

Sep-03 57707 Mínimo

Oct-03 61568 diario
1667

Nov-03 59820 Promedio

Dic-03 50007 diario
2062

    Fuente: CAMM, Área administrativa, Infraestructura

El mes de menor consumo energético fue el de diciembre, registrándose

50007 kW. Se cree que en los meses de enero y febrero el consumo real del

Mercado debe encontrarse en el entorno de los 50.000 kW.

��
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��
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La instalación eléctrica en los pabellones debe cubrir la iluminación interior,

las posibles cámaras de frío a ser instaladas por los operadores y tomacorrientes

para usos diversos.

Para realizar los cálculos se estima que los mayoristas que operan en medio

módulo no instalarán cámara de frío ni oficina. Se prevé entonces dos

tomacorrientes cada medio módulo para conexión de computadoras, radios y

otros. Se calcula la implementación de una cámara de frío para mantenimiento –

no para congelado-  y una oficina en el entrepiso cada un módulo. Se plantean

tres tomacorrientes en la oficina para conexión de computadoras, estufa, cafetera,

etc. Para los servicios higiénicos se prevé 2 tomacorrientes. En base a estos

supuestos se estimó la potencia requerida por tomas y cámaras para un pabellón

tipo de 44 módulos en aproximadamente 350 kW y para los restantes 40 kW.

Considerando tres pabellones tipo y dos transitorios se tiene un total de

aproximadamente 1100 kW.

Para la iluminación de los pabellones de comercialización se deben utilizar

artefactos reflectores de suspensión estancos, provistos de lámparas de alta

presión, fluorescentes y con luz cálida. Este tipo de lámparas son las

recomendadas por diversas bibliografías para naves industriales de gran altura. La

luminancia media sugerida es del entorno de 750 Luxes.

Para los servicios higiénicos se recomienda una luminancia media de 100

Lux y para las oficinas se calcula una luminancia media de 250 Lux.

En el Cuadro 4-1 se resume el requerimiento de potencia estimado según

los requerimientos expuestos, para los cinco pabellones comerciales debido a

iluminación. Se debe tener en cuenta que los cálculos fueron efectuados bajo

varios supuestos de alturas, reflexión y tipo de luminarias a emplear entre otros.

Es por esto que se considera el resultado una aproximación preliminar que deberá
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ser ajustada cuando se encuentre perfectamente definida la estructura de los

pabellones y módulos.

Cuadro 4-1 "Potencia requerida para iluminación en pabellones comerciales”"

INSTALACIÓN
POTENCIA

(Kw) CANTIDAD P TOTAL (Kw)

área comercial y
corredores 0,4 600 240

oficinas 0,072 264 19

Baños 0,036 20 1

total   259

Fuente: Elaboración propia

Para calcular la potencia requerida en el área de servicios se supone que se

destinará un área del entorno de 60 m2 por pabellón. Se estima el requerimiento

de potencia como P=S*0.1, con P potencia en kW y S superficie en m2, dando en

total 30 kW.

El total de potencia para 5 pabellones es de 1400 kW. Dado que más del

50% de la potencia total resulta de la instalación de cámaras de frío y oficinas,

resulta evidente que antes de realizar el cálculo definitivo de potencia a ser

instalada se debe tener una idea más concreta de que operadores realmente

contarán con dichos servicios.

������������  ��"!+$��&$'���2)��$����"!+$��&$'���2)��$����"!+$��&$'���2)��$����"!+$��&$'���2)��$��

Se debe iluminar los estacionamientos y calles de circulación del Mercado

Hortifrutícola. Para este tipo de aplicaciones se recomienda normalmente la

utilización de lámparas de mercurio o sodio de alta presión. La intensidad de
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iluminación media recomendada para estas aplicaciones es del entorno de los 10

a 15 Lux. En las áreas de manipulación de productos –zona de carga y descarga-

donde se clasificará y paletizará alimentos se recomienda una iluminación media

de 200 Lux. En los estacionamientos de compradores, donde se realizarán

operaciones de carga se recomienda una luminancia media de 50 Lux. En nudos

de comunicación u otras áreas que la instalación de luminarias tradicionales

suponga dificultades técnicas se recomienda la utilización de proyectores. En las

calles de 51 m –circulación longitudinal entre pabellones- no pueden colocarse

columnas centrales dado que complicarían el funcionamiento y el tránsito

vehicular.

Para las calles de 17 m se sugiere colocar las luminarias a 10 m de altura

aproximadamente. Debido a que el cociente entre el ancho de calle y la altura de

la luminaria es mayor a 1,5 se propone utilizar la disposición bilateral pareada. Se

calcula una separación entre luminarias de aproximadamente 12 m.

Para las calles centrales de 9 m de ancho si las luminarias son montadas a

una altura de 9 m o más el cociente entre el ancho de la vía y la altura resulta

menor que 1, siendo correcto adoptar la disposición unilateral. Se puede optar por

colocar luminarias suspendidas de los testeros de los pabellones –unilateral en

calzadas diferenciadas- o en el cantero central con doble brazo.

La zona de carga y descarga se iluminará por medio de luminarias

suspendidas del alero protector.

La zona de estacionamiento perimetral para compradores será iluminada

centralmente con luminarias de doble brazo.
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En base a estos supuestos, y realizando un cálculo muy rudimentario debido

a la falta de  definiciones, se calcula una potencia total aproximada de 350kW para

iluminación exterior.

������������  ��(+$�$�)��&$'���(+$�$�)��&$'���(+$�$�)��&$'���(+$�$�)��&$'�

Dado que no se encuentra aún diseñado el edificio de oficinas el cálculo a

realizar es mucho más impreciso que los anteriores. No se conocen las alturas ni

la división de áreas por lo que se trabajó en base a estándares. Se calculó la

potencia a instalar según bibliografía5 como: P=S*0.1, con P potencia en kW y S

superficie en m2. El área total propuesta es de 2000 m2, por lo que la potencia a

instalar estimada es de 200 kW.

������������  ��!0?��)�&$'���!0?��)�&$'���!0?��)�&$'���!0?��)�&$'�

Teniendo en cuenta los datos expuestos en los puntos anteriores, el

requerimiento básico de potencia debería ser del entorno de los 1500 kW, sin

considerar la implementación de cámaras de frío y oficinas por parte de los

operadores. De ser consideras en su totalidad la potencia total ascendería a 2250

kW aproximadamente. Se reitera que dado el gran incremento de instalación de

potencia que tienen estos factores, el tema debe ser correctamente estudiado y

definido antes de realizar el proyecto de instalación eléctrica. Se puede considerar

realizar las instalaciones en diferentes etapas según el desarrollo real que

presente el Nuevo Mercado.
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5 Reglamento deUTE
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El objetivo del presente trabajo consiste en realizar estimaciones y

recomendaciones en lo concerniente al acondicionamiento natural del Mercado

Hortifrutícola.

Dado que el proyecto aún se encuentra en proceso de definición y se poseen

básicamente los grandes lineamientos este anexo pretende recoger situaciones

del planteo actual elaborado por el equipo de diseño.

El objetivo es entonces principalmente, relevar la situación planteada y plantear a

modo de sugerencia algunas recomendaciones.

Cabe señalar que una vez definido en detalle el diseño del nuevo Mercado se

deberán realizar estos procedimientos con mayor exactitud.
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Según la situación física de los pabellones planteada por el equipo de diseño, se

procedió a realizar un estudio de asoleamiento preliminar para los días 20 de junio

(10:00 am ) para el invierno y 22 de diciembre (12:00 am) para el verano.

De esta manera se intenta analizar según la orientación propuesta la sombra que

arrojan los aleros de 5m de longitud sobre las áreas de descarga donde operarán

los trabajadores. (Ver fga.1 y2).

Con tal fin, se observa que los períodos más críticos se ubican en el verano

sobretodo en la fachada norte, fachada a la que le da el sol todo el día y en la que

la sombra arrojada presenta menor extensión y por lo tanto puede presentar horas

en las que el asoleamiento sea excesivo (cuando el sol está en un horizonte más

bajo).

Para verificar este último aspecto es que se realizó un estudio particular en un

punto crítico P sobre el andén de manera de verificar si en esos momentos del año

(día y hora más críticos) el alero propuesto de 5m de extensión protege esta zona

de trabajo. (Ver fga.3).
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En las proyecciones estereográficas puede verse que la situación más

comprometida es, en la fachada norte, los días febrero fundamentalmente

después del mediodía.

Es conveniente tener esto en cuenta y actuar en ese sector, generando elementos

de protección como puede ser intensificar el uso de vegetación en esos sectores.

-:���
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En lo referente a los aspectos térmicos naturales se considera como apropiado el

uso de elementos livianos de montaje rápido y fácil, que cumplan con las

condicionantes térmicas necesarias y que aseguren durabilidad en el tiempo. En

este sentido, se considera  conveniente utilizar una envolvente como pueden ser

los paneles multicapas.

Estos paneles, pueden utilizarse tanto como para el cerramiento horizontal como

para los cerramientos verticales exteriores,
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ISOPANEL 2000

Estos paneles son térmicos y autoportantes y están compuestos de dos láminas

de acero galvanizado y zincado con acabado final de pintura aplicada en caliente,

adheridas a ambas caras de un núcleo de espuma de poliestireno expandido.

El coeficiente de conductividad térmica dependerá de la terminación por la que se

opte pero la transmitancia térmica lograda no va a ser mayor que

aproximadamente: U = 0.33 W/m2K gracias a espesores de 100mm.

Deben es ser elementos  resistentes y estables, así como aislar del agua y de la

temperatura exterior.

��������	��������������
�	����� ,
.

�  ACERO DE RECUBRIMIENTO:

LAMINA Galvanizada y Prepintada.

CALIBR N° 26 -(0,20”) - (0.493 / 0.500

�"+��(��#�"$��)$������2#��($(�

�&����(����&!0�$+$��)�
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E mm)

GALVANIZADO

El recubrimiento de Zinc es aplicado por el proceso de

inmersión en caliente, para obtener una capa tipo G-

90 (equivalente a 0.9 Oz/pie² por ambas caras esto

equivale a 250 gr./m2) conforme a la norma ASTM-A-

653.

Lamina galvanizada troquelado profundo que brinda

una excelente protección contra la corrosión, así

como una efectiva protección catódica en los bordes

expuestos por perforaciones y cortes.

Posteriormente mediante la aspersión de polvo de

zinc, se logra una línea uniforme para eliminar la

cristalización y formación de la llamada flor del

galvanizado, con un posterior templado y tenso

nivelado.-

PINTUR

A

Acabado blanco en un espesor de 0.8 mil. aplicado

sobre una base o primer de resina epoxy de 0.2 mil. de

espesor, sometidos a un tratamiento de curado en

horno.-

�  ESPUMA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO:

Características:

·  Auto extinguible.

·  Conductividad térmica:

Coeficiente de conductividad térmica l =  0.040 (W/mK),

Según la norma DIN 4108, medido a +10° y determinado  según ensayo DIN

52612. –
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·  Absorción de agua:

    De 0.4 a 0.7 (porcentaje de volumen)

·  Resistencia a la difusión de vapor de agua:

    Elevada resistencia a la difusión de vapor de agua. Medido en gr./m². -

·  Resistencia a la intemperie:

Las influencias atmosféricas (luz solar, lluvia y viento) producen poca

alteración  con respecto a la coloración  volviéndose amarillenta luego de

algunos meses, pero sin perder sus propiedades aislantes, ni a la estabilidad

dimensional.-

·  Resistencia a los productos químicos:

Un excelente comportamiento resistente al agua de mar.

Lejías, ácidos diluidos, materiales de construcción inorgánicos alcoholes.

Tiene un inestable comportamiento a ácidos fumantes, gases diluidos

orgánicos, hidrocarburos alifáticos, éteres, esteres, cetonas y compuestos

halogenados.-

·  Estabilidad dimensional:

Ensayo basado en  norma DIN 18164 a alta temperatura.

·  Propiedades mecánicas:

Resistencia a la compresión con 10% de recalcado

Resistencia a la tracción = entre 1.2 y 1.7 Kg/cm²

·  Temperaturas de servicio:

Mínima temperatura de trabajo -200°C

Máxima temperatura de trabajo +85°
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1 Los datos precedentes son extraídos de empresas de nuestro medio que explican a modo de ejemplo los
componentes de un panel multicapa.

��/$��)�� �?

Según la cartografía existente (Ver fga.6 Rosa de los Vientos) se deduce que los

vientos predominantes en el terreno son provenientes desde el NNE con mayores

frecuencia, pero esto sucede para velocidades entre 0 y 25.0 km/h, mientras que

los vientos predominantes más intensos son los provenientes del sector SSE con

velocidades mayores a 75 km/h. Esta zona corresponde con el sector del Arroyo

Pantanoso.

Para proteger de los vientos en las zonas más expuestas es conveniente

conservar e incrementar la vegetación ya que esto constituye un buen recurso de

protección frente a los vientos predominantes.

Manejar estos conceptos es conveniente en el momento de crear espacios para

tratamiento de residuos, o como para las instalaciones sanitarias principalmente,

ya que son actividades que desprenden emanaciones importantes.
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Se considera importante la inclusión de la vegetación para el nuevo mercado

hortifrutícola ya sea para la protección frente al sol, como frente a los vientos,

como para constituir mejores condiciones de trabajo.

Es conveniente el estudio del uso de la vegetación de manera de aprovechar sus

cualidades en el verano, fundamentalmente en donde estas grandes zonas

pavimentadas, muchas de ellas sin techar (estacionamientos), estarían expuestas

a la excesiva radiación solar.

Esta situación y más aún teniendo en cuenta el tipo de actividad que aquí se

realiza genera difíciles condiciones de trabajo.

La inclusión de estos elementos en el plan total asegura la calidad ambiental del

entorno y dignifica las condiciones de trabajo.

Es conveniente entonces incluir un proyecto de arborización del mercado, de

manera de especificar las espacies vegetales más apropiadas a emplear.

������������������������������������������������������������	
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El objetivo de este informe es obtener una idea aproximada de la inversión

necesaria para la construcción del nuevo Mercado Hortifrutícola. Debido a que el

diseño del mismo no se encuentra aún completamente definido las inversiones

asociadas a los distintos rubros son estimaciones obtenidas de análisis de

contratos similares recientes, consulta con técnicos especializados y estándares

de ingeniería. Si bien se cree que el monto obtenido es una aproximación bastante

cercana, cabría esperar variaciones del entorno del 10 al 15 por ciento.

Teniendo en cuenta el planteo general del proyecto, se efectúa también el

cálculo del incremento en la inversión inicial si se tuviera en cuenta la expropiación

de las 46 hectáreas correspondientes al Nuevo Mercado y el movimiento de tierras

asociado a las mismas. Se entiende en la medida de lo posible como una

inversión necesaria. Esto se debe a que el traslado del Mercado Modelo se

visualiza como un proyecto a corto plazo que debe ser apoyado a mediano plazo

con el funcionamiento de diversas instalaciones y actividades complementarias

como son las propuestas en el proyecto del Nuevo Mercado. Se cree conveniente

la inmediata captación de inversores privados y una señal clara del desarrollo del

emprendimiento sería realizar acondicionamiento a todo el predio.
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Para el cálculo del costo de la expropiación del predio se contaba con el valor

catastral de los distintos padrones. Este valor se encuentra siempre por debajo del

precio final acordado, por lo que se utilizaron datos promedio de expropiaciones

conocidas. La variación que pueda existir entre el precio aquí expuesto y el real a

pagarse no influirá en el monto total de la obra dado que representa en el entorno

de un 1% de la misma.

El costo del movimiento de tierras fue estimado por empresas constructoras

en base a planos del predio y curvas de nivel. Si bien llegado el momento deben

realizarse distintos estudios para obtener la cotización correcta de acuerdo a las

características del suelo, no se cree que el monto asociado varíe en demasía.

El mayor costo obtenido es de la construcción y acondicionamiento de los 5

pabellones comerciales, que representa el 40% de la inversión total. Si bien se

trabajó en base a cotizaciones de obras similares, una variación en este rubro de

un 10% -valor considerado aceptable- implicaría un monto de 600.000 U$S. Es

evidente que este es un punto crítico en el análisis de inversiones, dado que la

misma variación porcentual en otros rubros no repercutirá el costo total de igual

forma. Por esto se recomienda realizar a futuro cuando el diseño se encuentre en

una etapa más avanzada, un cálculo más preciso en este rubro.

Para obtener la inversión de la obra civil de la administración se trabajó con

estándares de la construcción en base al m2 construido. No se cree que se

presente en este rubro una variación considerable.
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Los costos de pavimentación y drenaje de estacionamientos y circulación

fueron estimados por técnicos especializados. Sin embargo, al representar este

costo casi un 30% del total, se sugiere realizar un recálculo del mismo cuando el

diseño del Mercado cuente con mayores definiciones.

La inversión asociada tanto a la instalación eléctrica como la sanitaria se

calculó en base a estándares. El costo de estos dos rubros depende sobremanera

del diseño final de planta, por lo que en ambos es de esperarse variaciones

considerables. Sin embargo, el monto de inversión de estos dos ítems no alcanza

al 5% de la inversión total lo cual hace disminuir el error aparejado.

En el rubro “Otros” se consideran las obras e instalaciones que no han sido

consideradas, como ser instalación contra incendio, subestaciones, tanques y

pozos de agua, etc. Para estimar esta inversión se calculó un monto del 10% del

total de la obra.

Se calculó el monto generado por pago Leyes Sociales como un 5% de la

obra, siendo el de obras anteriores de similares características entre un 4 % - 5%.

   El valor asignado al Proyecto fue estimado en un 2% del total de la obra. Los

estándares utilizados varían entre normalmente desde un 10% para obras

pequeñas hasta un 1% para obras de mayor magnitud. Dado el monto de esta

inversión se cree adecuado el porcentaje adoptado.

No se creyó necesario incluir el rubro “imprevistos”, en el cual normalmente se

prevé un 10% del total de la inversión, debido a la precisión con la cual se está

trabajando.
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En el  Cuadro 2-1 se muestra el resumen de las inversiones consideradas

para la construcción del Mercado Hortifrutícola únicamente.

Cuadro 2-1 "Cuadro de Inversiones"

RUBRO UNIDAD CANTIDAD
PRECIO

UNITARIO
(U$S)

PRECIO
TOTAL (U$S)

PRECIO
TOTAL (%)

     
1 EXPROPIACIONES Há 21 10000 210000 1,3%
     
2  MOVIMIENTO DE TIERRAS m2 220000 4 880000 5,6%
     
3 PABELLONES COMERCIALES    

3.1
Cimentaciones, estructura metalica,
cubiertas y cerramientos
industriales

gl
5 1.100.000        5.500.000  

3.5 Servicios higiénicos m2 250 200            50.000  
3.6 Acondicionamiento general gl 5 165.000           825.000  
 SUBTOTAL         6.375.000 40,6%
     
4 ADMINISTRACIÓN    
4.1 Construcción edificio m2 2000 350           700.000  
4.2 Servicio higiénicos m2 150 300            45.000  
4.3 Acondicionamiento general gl 1 74.500            74.500  
 SUBTOTAL            819.500 5,2%
     

5 ESTACIONAMIENTOS Y
CIRCULACIÓN

 
  

5.1 Pavimento estacionamientos m2 20 43.000           860.000  
5.2 Pavimento circulación m2 20 130.000        2.600.000  
5.3 Pluviales m2 3 173.000           519.000  
5.4 Acondicionamiento general gl 1 397.900           397.900  

 SUBTOTAL           4.376.900 27,9%

6 INSTALACIÓN ELÉCTRICA      
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6.1 Pabellones comerciales gl 1          250.000           250.000  
6.2 Administración gl 1           60.000            60.000  
6.3 Estacionamientos y circulación gl 1          200.000           200.000  
 SUBTOTAL              510.000 3,2%
       

7 INSTALACIÓN SANITARIA gl 1          200.000           200.000 1,3%
       

9 OTROS gl 1       1.316.140        1.316.140 8,4%
       

10 LEYES SOCIALES gl 1          723.877           723.877 4,6%
       

11 PROYECTO gl 1          304.028           304.028 1,9%
       

TOTAL     15.715.445 100,0%
Fuente: Elaboración propia

Utilizando todos los supuestos y estándares aclarados en el punto anterior se

obtuvo el monto de la inversión total, dando el mismo cercano a 16.000.000 U$S.

Cabe aclarar nuevamente que el valor aquí presentado es simplemente un primer

valor orientativo de las inversiones necesarias para la construcción del nuevo

Mercado Hortifrutícola.
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Considerando la expropiación de todo el predio correspondiente a la

construcción del Nuevo Mercado –46 hectáreas- y su correspondiente movimiento

de tierra el incremento en la inversión inicial sería de U$S 1.210.000. Esto

representa un incremento del entorno de 8% de la inversión calculada para la

construcción del Mercado Hortifrutícola.
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Como se explicó anteriormente la propuesta del proyecto no es simplemente

el traslado físico del Mercado Modelo sino que el objetivo último es lograr una

mejora sustancial en el sistema de comercialización. Un Mercado Hortifrutícola en

estos tiempos de cambio requiere de determinada tecnología, infraestructura y

logística para cumplir con los requisitos de calidad, seguridad e higiene alimentaria

y resultar eficiente y rentable tanto para operadores como clientes. Dado que la

inversión de la expropiación de todo el predio y su acondicionamiento general no

resulta excesiva ni varía sustancialmente el costo inicial calculado, se recomienda

estudiar el tema en profundidad.


